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Схема розташування території

Островершук
ТОВ ПВП "Термо"

Свечніков
Детальний план території

Нєжельська
Руденко

планувальні структурі населеного пункту
Схема розташування території у

Схема розташування території

структурі населеного пункту
Схема розташування території у планувальні

вул. Енергетиків
б.№12-14
м.Українка

вул. Енергетиків
б.№12-14
м.Українка

Умовні позначення:
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Островершук
ТОВ ПВП "Термо"

Свечніков
Детальний план території

Нєжельська
Руденко
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Суцільні горизонталі проведені через 0.5м
Система висот Балтійська.
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Умовні позначення:
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Островершук
ТОВ ПВП "Термо"

Свечніков
Детальний план території

Нєжельська
Руденко

Опорний план

Гн

В

В

В

В

В

В

В

В

В

Гн

Гн

Гн

Гн

Гн

W
0.4

W0.4

W0.4 W
0.4

W
0.4

W
0.4

W0.4К

К

К

К

W
0.4

W
0.4

W0.4

W
0.4

W
0.4

W
0.4

W0.4

W0.4

W0.4

W0.4

W0.4

W0.4

Гн

Гн

Гн

Гн

Гн

W
0.4

W
0.4

К

К

К

К

К

К

W
0.4

W
0.4

W
0.4

W
0.4

W
0.4

W
0.4

К

К

К

К

К

К

К

К

К

К
К

К

К

К

К

К

К

К

К

К

К

W
0.4

W
0.4

W
0.

4

W0.4

Гн

Гн

Гн

Гн

W0.4

W0.4

W0.4

W0.4

W0.4

W0.4

W
0.4

W
0.4

W
0.4

W
0.4

W
0.4

W
0.4

W0.4

К

К

К

К

К

Гн

Гн

Гн

Гн

Гн

Гн

Гн

2К
Ж

2К
Ж

2КЖ

вул. Енергетиків

№
7

9К
Ж

№
9

5К
Ж

5К
Ж

Суцільні горизонталі проведені через 0.5м
Система висот Балтійська.
Система координат місцева.
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Умовні позначення:



Схема планувальних обмежень
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Островершук

Свечніков
Детальний план території

Нєжельська
Руденко

ТОВ ПВП "Термо"
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Островершук

Свечніков
Детальний план території

Нєжельська
Руденко

ТОВ ПВП "Термо"Проектний план. План червоних ліній.
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Суцільні горизонталі проведені через 0.5м
Система висот Балтійська.
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Островершук

Свечніков
Детальний план території

Нєжельська
Руденко

ТОВ ПВП "Термо"
Схема організації руху транспорту і

пішоходів
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Суцільні горизонталі проведені через 0.5м
Система висот Балтійська.

Руденко
7

Островершук

Свечніков
Детальний план території

Нєжельська
ТОВ ПВП "Термо"

Схема інженерної підготовки та
вертикального планування

2К
Ж

2К
Ж

2КЖ

вул. Енергетиків

№
7

9К
Ж

№
9

5К
Ж

5К
Ж

9КЖ№14

№1
2

РЗ

РЗ

РЗ

РЗ

РЗ

РЗ

РЗ

РЗ

РЗ 34,08

20

40

46
,03

34,79

101.28
101.13

100.88
100.73

101.10
100.95

101.21
101.06

101.10
100.95

101.15
101.00

Умовні позначення:

РЗ

101.10
100.95

КН

9КЖ
№14



Суцільні горизонталі проведені через 0.5м
Система висот Балтійська.
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Островершук

Свечніков
Детальний план території

Нєжельська
Руденко

ТОВ ПВП "Термо"
Схема інженерних мереж, споруд і
використання підземного простору
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ТОВ ПВП "Термо"
08702, Київська обл., м. Обухів, вул. Київська, 115, оф. 180, тел. 0675386744

Кваліфікаційний сертифікат серія АА №003619

Замовник: Українська міська рада

Інвестор: ТОВ СК «Окраїна»

ДЕТАЛЬНИЙ ПЛАН ТЕРИТОРІЇ

Визначення та уточнення планувальної організації і
функціонального призначення, просторової композиції і параметрів

забудови та ландшафтної організації земельних ділянок,
визначення містобудівних умов та обмежень, визначення

параметрів забудови земельних ділянок, по вул. Енергетиків в
раїоні житлових будинків №12, №14, в м. Українка, Обухівського

району , Київської області

010.08.17-ДПТ

Обухів  2017 р.
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ТОВ ПВП "Термо"
08702, Київська обл., м. Обухів, вул. Київська, 115, оф. 180, тел. 0675386744

Кваліфікаційний сертифікат серія АА №003619

Замовник: Українська міська рада

Інвестор: ТОВ СК «Окраїна»

ДЕТАЛЬНИЙ ПЛАН ТЕРИТОРІЇ

Визначення та уточнення планувальної організації і
функціонального призначення, просторової композиції і параметрів

забудови та ландшафтної організації земельних ділянок,
визначення містобудівних умов та обмежень, визначення

параметрів забудови земельних ділянок, по вул. Енергетиків в
раїоні житлових будинків №12, №14, в м. Українка, Обухівського

району , Київської області

010.08.17-ДПТ

Директор:                                                                                З.А. Нєжельська

Головний архітектор проекту                                                  В.А. Свечніков

Обухів  2017 р.



3

ЗМІСТ

Позначення Найменування Примітка
Стор.

1 2 3
Титульний аркуш 1

Зміст 2

Склад проекту 4

Список авторського колективу 5

І. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА 6

ВСТУП 8

1. СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ,
СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ І
МІСТОБУДІВНИХ УМОВ

9

2.СТИСЛА ІСТОРИЧНА ДОВІДКА 10

3. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ 11

4. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЙ ЗА
ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ

12

5. ХАРАКТЕРИСТИКА ВИДІВ
ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ

14

6. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО ВСТАНОВЛЕННЯ
РЕЖИМУ ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЙ,
ПЕРЕДБАЧЕНИХ ДЛЯ ПЕРСПЕКТИВНОЇ
МІСТОБУДІВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ

15

7. ПЕРЕВАЖНІ, СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ
ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЙ,
МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ

16

Містобудівні умови і обмеження 17

8. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАЛЬНО-
ПРОСТОРОВОЇ ОРГАНІЗАЦІЇ ТЕРИТОРІЇ.

18

9. ЖИТЛОВИЙ ФОНД ТА РОЗСЕЛЕННЯ 19

10. СИСТЕМА ОБСЛУГОВУВАННЯ
НАСЕЛЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ ОСНОВНИХ
ОБ'ЄКТІВ ОБСЛУГОВУВАННЯ.

20

11. ВУЛИЧНО-ДОРОЖНЯ МЕРЕЖА,
ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ,
ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І
ПІШОХОДІВ ТА ВЕЛОСИПЕДНИХ
ДОРІЖОК, РОЗМІЩЕННЯ ГАРАЖІВ І
АВТОСТОЯНОК.

21

12. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ,
РОЗМІЩЕННЯ ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ,
СПОРУД.

22
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1 2 3
Водопостачання та каналізація 22
Протипожежні заходи 22
Гаряче водопостачання 23
Опалення та вентиляція 23
Газопостачання 23
Електропостачання 23
Санітарне очищення 24

13. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА
ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ,
ВИКОРИСТАННЯ ПІДЗЕМНОГО
ПРОСТОРУ.

25

14. КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТА
ОЗЕЛЕНЕННЯ ТЕРИТОРІЇ.

26

15. МІСТОБУДІВНІ ЗАХОДИ ЩОДО
ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ НАВКОЛИШНЬОГО
СЕРЕДОВИЩА.

27

16. ІНЖЕНЕРНО-ТЕХНІЧНІ ЗАХОДИ
ЦИВІЛЬНОГО ЗАХИСТУ (ЦИВІЛЬНОЇ
ОБОРОНИ)

28

16. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ 30

ІІ. ДОДАТКИ 31

ІІІ. ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ 37

.
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СКЛАД ПРОЕКТУ

Номер
тому

Позначення Найменування Примітки

1 2 3 4
КРЕСЛЕННЯ:

1-ДПТ
Схема розташування території.
Схема розташування території у планувальній
структурі населеного пункту

2-ДПТ План існуючого використання території.
3-ДПТ Опорний план
4-ДПТ Схема планувальних обмежень
5-ДПТ Проектний план.

План червоних ліній.
6-ДПТ Схема організації руху транспорту і пішоходів
7-ДПТ Схема інженерної підготовки території та

вертикального планування
8-ДПТ Схема інженерних мереж, споруд і використання

підземного простору
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АВТОРСЬКИЙ КОЛЕКТИВ ТА УЧАСНИКИ РОЗРОБЛЕННЯ ПРОЕКТУ

Відділ, в якому
розроблено проект

Посада
виконавця

Прізвище
виконавця

Підпис

1 2 3 4
Сертифікат АА

№003619
ГАП Свечніков В.А.

Інженер Руденко В.І.
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І. ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
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Вступ
Замовник містобудівної документації – Українська міська рада
Підстава для проектування :
1. Ст. 19 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»;
2. Розпорядження Обухівської районної державної адміністрації № 397 від 05 вересня

2016 р.
3. Договір (без номерний) від 02.08.2017р. на розроблення містобудівної

документації.
4. Завдання на проектування.
Основу розроблення детального плану території складають:
1. Топографічна зйомка масштабу 1:2000;
2. Натурні обстеження.
Містобудівна документація детального плану території розроблена у відповідності з

вимогами ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських
поселень», ДСП-173 «Державні санітарні правила планування та забудови населених
пунктів», затверджених МОЗ України наказом № 173 від 19.06.1996 р. , ДСТУ-Н Б Б.1.1-
8:2009, ДБН Б 1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території», ДБН В.2.5-23-2010
«Проектування електрообладнання об‘єктів цивільного призначення»; ДБН В.1.1.7-2002
«Пожежна безпека об‘єктів будівництва» та інших нормативних документів.

Детальний план території планується розробити з метою:
- уточнення планувальної структури і функціонального призначення території,

просторової композиції, параметрів забудови та ландшафтної організації;
- формування принципів планувальної організації забудови;
- встановлення червоних ліній та ліній регулювання забудови;
- виявлення та уточнення територіальних ресурсів для всіх видів функціонального

використання території;
- визначення всіх планувальних обмежень використання території згідно з

державними будівельними нормами та санітарно-гігієнічними нормами;
- визначення параметрів забудови окремих земельних ділянок;
- визначення містобудівних умов та обмежень;
- обґрунтування потреб формування нових земельних ділянок та визначення їх

цільового призначення, зображення існуючих земельних ділянок та їх функціонального
використання;

- визначення потреб у підприємствах та установах обслуговування, місць їх
розташування;

- забезпечення комплексності забудови території;
- визначення напрямів, черговості та обсягів подальшої діяльності щодо;
- попереднього проведення інженерної підготовки та інженерного забезпечення

території.
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1. СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ, СОЦІАЛЬНО-ЕКОНОМІЧНИХ І

МІСТОБУДІВНИХ УМОВ

Розташована Українка у центральній частині Київської області на правому березі Дніпра,
південно-східніше від міста Київ. Рельєф міста в основному рівнинний, але в значній мірі
розчленований ярами та балками – це характерно для південних околиць Українки. На межі між
селом Трипілля і околицями міста, підіймається так звана Дівич-гора, найвища точка міста,
абсолютна висота якої 260 м. За статистичними даними на 01 червня 2009 року у місті Українка
проживає – 15050 ociб, фактично проживає більше 17 000.

Місто Українка – місто районного значення Обухівського району Київської області і
розташоване нижче Києва на відстані 40 км по Дніпру за 5 км від автомагістралі Київ -Донецьк.
На півдні і сході місто оточують дві річки – Козинка та Стугна. Обидві впадають в Дніпро.
Річка Стугна протікає новим штучним руслом, яке створено у зв’язку з будівництвом
Трипільської ТЕС.

Українська міська рада – орган місцевого самоврядування, якому адміністративно
підпорядковано село Плюти. Сусідніми населеними пунктами є м. Обухів, селище Козин та
село Трипілля. Площа території міської ради становить 4884 га, з них площа міста Українка –
907 га, а площа села Плюти – 396 га. Територія баз відпочинку за межами міської зони – 56 га
(На берегах річок Козинка, Стугна, берегах Канівського водосховища розміщено 15
рекреаційних установ (бази відпочинку, молодіжні та дитячі табори, яхт-клуби) загальною
місткістю – 2 тис. місць). 73 га в межах генплану займають колективні дачі, з яких 35 га
розміщені на березі Канівського водосховища, 38 га – на березі річки Стугна

Відповідно архітектурно-будівельного кліматичного районування, згідно з ДСТУ-Н Б
В.1.1-27:2010 Будівельна кліматологія, територія відноситься до І району - Північно-
західний.

Клімат помірно континентальний, м’який – зима помірно тепла, літо жарке,
середньорічна температура повітря +7˚, середньорічна температура теплого місяця +19.7˚,
найбільш холодного – -6,1˚. Максимальна температура +38˚, мінімальна - -36˚, середній
розмір без морозного періоду –167-170 днів, період опалювального сезону – 176 днів;

Найхолоднішим місяцем є січень, середня температура якого становить мінус 5,8˚ С,
а найтеплішим — липень з середньою температурою 19,6˚ С.

Тривалість вегетаційного періоду складає 207 днів.
Перші заморозки в середньому спостерігаються в середині жовтня, останні — у кінці

другої декади квітня. Тривалість без-морозного періоду в днях становить:  середня — 180,
найменша — 146, найбільша — 215.

Строки появи та сходу снігового покриву в значній мірі залежать від погодних умов і
з року в рік можуть дуже варіювати та відрізнятися від середніх багаторічних величин.

Стійкий сніговий покрив в середньому утворюється на початку третьої декади
грудня. Середнє число днів зі сніговим покривом становить 102.

Відсутність стійкого снігового покриву в окремі зими викликається тривалими та
інтенсивними відлигами.

Абсолютна середньорічна вологість повітря дорівнює 8,8 мб, відносна — 76%,
дефіцит насиченості — 4,2 мб.

Середня багаторічна кількість опадів становить 657 мм.
Близько 65% річної суми опадів випадає в теплий період року (квітень, жовтень).
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2. СТИСЛА ІСТОРИЧНА ДОВІДКА

Місцевість, де нині розташовано місто Українка люди обживали здавну: за
археологічними свідченнями першим поселенням тут за 25 тисяч років. На території Українки
розкопано та досліджено також 5 поселень часів Київської Русі. В історичних джерелах
знаходимо і поселення, що існували на місці сучасної Українки: Ігнатівці, Ігнатово, Злодіївка,
Столипіно.

Визначальним для місцевості став 1962 рік: на правому березі Дніпра біля села Трипілля
було затверджено майданчик під будівництво теплової електростанції, перший енергоблок якої
запустили 22 квітня 1969 року.

Разом із будівництвом Трипільської теплоелектростанції виросла і Українка, ставши
містом енергетиків. 19 листопада 1979 року селище Українку було віднесено до групи міст
районного підпорядкування.

Активізація наприкінці 1980-х років політичного життя в країні не обійшло стороною і
місто Українка. Відразу після створення в Обухові у березні 1989 року одної з найперших в
Україні районної організації Народного руху, в м. Українка була створена міська організація,
яка боролася за Незалежність і зміцнення Української Державності.

1991 році в Українці розпочалося будівництво церкви ікони Божої Матері «Несподівана
радість» Київського Патріархату, з 2000 – почала діяти церква Московського Патріархату.

2002 року громада міста вибрала першого голову у новому тисячолітті. Ним став Павло
Генріхович Козирєв, який очолює місто і дотепер. Того ж року в Українці вийшов перший
номер місцевої газети.

Сьогодні Українка – туристичне місто над Дніпром.
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3. ОЦІНКА ІСНУЮЧОЇ СИТУАЦІЇ

Територія, на котрій ведеться проектування, розташована в межах м. Українка в
центральні її частині не подалік від пл.Красноштана. Рельєф території – рівнинний та має
невеликий ухил в південому напрямку.

Ухили поверхні менше 10%.
Площа території ТОВ СК “Окраїна» - складає 0.08 га земельна ділянка

3223151000:01:031:0019.  Земельна ділянка знаходиться в спальному районі міста та має цільове
призначення –03.15 для будівництва та обслуговування інших будівель громадської забудови,
форама власності комунальна, категорія земель-земля громадської та житлової забудови, вид
використання-для розміщення спортивно оздоровчого комплексу.

Детальний план території передбачає визначення та уточнення планувальної організації і
функціонального призначення, просторової композиції і параметрів забудови та ландшафтної
організації земельних ділянок, визначення містобудівних умов та обмежень, визначення
параметрів забудови земельних ділянок, по вул. Енергетиків в раїоні житлових будинків №12,
№14, в м. Українка, Обухівського району , Київської області.
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4. РОЗПОДІЛ ТЕРИТОРІЙ ЗА ФУНКЦІОНАЛЬНИМ ВИКОРИСТАННЯМ

Проектом передбачено раціональне використання земельної ділянки з максимально
компактним розміщенням елементів об’єкту. Планувальна організація території зумовлена
функціональними, санітарно-гігієнічними та протипожежними вимогами.

Згідно з завданням, територія визначена, як територія громадської забудови.
Ділянка знаходиться в спальному районі міста.
Ділянки вільні від забудови. На даний час на ділянці знаходиться спортивний майданчик,

який потребує капітального ремонту.
Ділянка не межує з підприємствами та установами які мають джерела забруднень та не

потребують санітарно-захисних зон.
Згідно структурно-тектонічних умов територія проектування у зоні північно-східного

схилу Українського кристалічного щита. Район характеризується поступовим зануренням
поверхні кристалічного фундаменту у північно-східному напрямку, на фоні якого
простежуються окремі ділянки мало-амплітудних бокових зміщень. Геологічний розріз
складають магматичні утворення архея та нижнього протерозоя, перекриті осадовими
відкладами мезозоя та кайнозоя. Таким чином нижній структурний поверх складений складно-
дислоцьованими та глибоко метаморфізованими архей-нижньопротерозойськими утвореннями
кристалічного фундаменту, а верхній з практично горизонтально залягаючих слабко
дислоцьованих мезо-кайнозойських відкладів. Відклади четвертинної системи розвинуті
повсюди. Вони перекривають суцільним чохлом дуже мінливої потужності дочетвертинні
відклади. Четвертинні відклади представлені різноманітним комплексом порід плейстоценового
та голоценового віку: в нашому випадку еолово-делювіальними відкладами. Встановлення
платформенних умов осадконакопичення йшло в пізньому докембрії та відрізнялося значним
розвитком розривної тектоніки, внаслідок чого консолідована жорстка кристалічна основа була
розбита на ряд блоків, які надалі неодночасно зазнавали різнознакові горизонтальні та
вертикальні зміщення. На цей час тектонічна картина району досить спокійна. Сейсмічність
території оцінюєтеся в 5 балів.

В геоморфологічному відношенні територія проектування знаходиться в межах морено-
зондрової рівнини, розчленованої яружно-балковою системою. Абсолютні відмітки території
коливаються від 91,0 в південні частині ділянки до 100,0 на півночі. Ділянка має пологий ухил в
південному напрямку напрямку. Глибина сезонного промерзання ґрунтів не перевищує 1,1 м.

Відомості щодо розміщення об’єкта у межах зон охорони пам’яток культурної спадщини
та земель історико-культурного призначення відсутні.

Під’їзд до території здійснюється по існуючій транспортній мережі що історично
склалась.

При розроблені детального плану територія розглядається, як територія  з повним
комплексом громадського обслуговування, враховуючи наявність об’єктів громадського
обслуговування на суміжних територіях та потребу суміжних територій в таких об’єктах.

Розміщення об'єктів соціальної сфери на території товариства не передбачається.
Розміщення об'єктів на ділянці передбачається при обов'язковому дотриманні державних
будівельних, санітарних, протипожежних норм і правил та наявності рекреаційної території
загального користування.

При визначені на розрахунковий строк обсягів та структури будівництва були враховані
такі фактори:

- Проектна чисельність населення;
- Наявність територій, які можливо використати для забудови;
Територія товариства за функціональним призначенням і характером використання – під

забудову.
Територія обмежена внутрішніми проїздами які дозволяють вільний доступ до ділянки.
Проектом не передбачено зупинок міського транспорту.
Громадська забудова, а саме спортивно-оздоровчий комплекс запроектоване як

малоповерхова забудова на ділянку загальною площею 0,08 га.
Площа ділянки - 0,08 га.
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Транспортна мережа – існуючі проїзди.
Рекреаційні території загального користування прилеглі до ділянок – 0,09га.
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5. ХАРАКТЕРИСТИКА ВИДІВ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ

На території в межах проекту ДПТ пропонується розташувати спортивно-оздоровчий
комплекс малоповерхової забудови з відповідною інженерною інфраструктурою. Територія
ТОВ СК «Окраїна» з трьох сторін обмежена внутрішніми проїздами, з однієї сторони
багатововерховою житловою забудовою. Прилегла територія призначена для рекреаціїного
відпочинку мешканців міста та у разі потреби може бути до арендована в межах лінії
обмеження забудови.

Відповідно проектним потребам передбачено можливість підключення обєкту до міських
інженерних мереж.

Вільну від забудови територію планується озеленити, використовуючи газони звичайного
типу та насадження декоративних дерев.

Освітлення території здійснюється відповідно до вимог ДБН В.2.5-28:2006.
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6. ПРОПОЗИЦІЇ ЩОДО ВСТАНОВЛЕННЯ РЕЖИМУ ЗАБУДОВИ ТЕРИТОРІЙ,

ПЕРЕДБАЧЕНИХ ДЛЯ ПЕРСПЕКТИВНОЇ МІСТОБУДІВНОЇ ДІЯЛЬНОСТІ

Режим забудови території повинен відповідати ДБН 360-92** «Містобудування.
Планування і забудова міських і сільських поселень», ДСП-173 «Державні санітарні правила
планування та забудови населених пунктів», затверджених МОЗ України наказом № 173 від
19.06.1996 р. ДСТУ-Н Б Б.1.1-8:2009, ВСН 43-85** «Застройка территорий коллективных садов,
здания и coopужения. Нормы проектирования» .

В районі забудови забороняється розташовувати об’єкти з шкідливими викидами, з
забруднюючими речовинами.

Для перспективного розвитку проектом допускається збільшення території під
будівництво спортивно-оздоровчого комплексу за рахунок рекреаційних ділянок (в разі
потреби) в межах лінії регулювання забудови, при обов’язковому дотриманні державних
будівельних, санітарних, протипожежних норм і правил.
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7. ПЕРЕВАЖНІ, СУПУТНІ І ДОПУСТИМІ ВИДИ ВИКОРИСТАННЯ

ТЕРИТОРІЙ, МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ

Територія товариства використовується, як територія для будівництва та обслуговування
спортивно-оздоровчого комплексу.

Допустимі види використання території повинні відповідати нормам ДБН 360-92**
«Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень», ДСП-173 «Державні
санітарні правила планування та забудови населених пунктів», затверджених МОЗ України
наказом № 173 від 19.06.1996 р. ДСТУ-Н Б Б.1.1-8:2009, земельний кодекс України.

Основні містобудівні умови та обмеження для даної території:
1. Границями забудови служать червоні лінії вулиць.
2. Гранична площа земельної ділянки визначається містобудівною радою.
3. Спортивно-оздоровчий комлекс розміщується з відступом від червоної лінії не менш як

на 3,00 м.
4. Благоустрій не повинен виступати за червону лінію вулиці.
5. Максимальна поверховість 2 поверхи.
6. Допускається розміщення підходів та тротуарів до існуючої ділянки.
7. Допускається розміщення вуличного освітлення, встановлення лав.
8. Протипожежні розриви між сусідніми будівлями І ступеню вогнестійкості повинні бути

не менш 6,0м. Щільність забудови до 75% (ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і
забудова міських і сільських поселень», ДСП-173 «Державні санітарні правила планування та
забудови населених пунктів», затверджених МОЗ України наказом № 173 від 19.06.1996 р.
ДСТУ-Н Б Б.1.1-8:2009.)

9. Розташування і орієнтація повинна здійснюватися з урахуванням забезпечення
нормативної тривалості інсоляції та норм освітленості відповідно до «Санитарные нормы и
правила обеспечения инсоляцией зданий и территорий жилой застройки».

10. Відстань до межі сусідньої ділянки від найбільш відступної конструкції стіни
приймати не менше 1,0м.

11. Відстані від інженерних мереж:
Підземні електромережі – 0,6 м , від проїзної частини - 1 м, водопровід -3м, газ н.т. – 4м.
Допускається прокладання підземних інженерних мереж у межах фундаментів опор за

умови вживання заходів, які виключають можливість пошкодження мереж при осіданні
фундаментів, а також пошкодження фундаментів під час аварії на цих мережах.
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МІСТОБУДІВНІ УМОВИ ТА ОБМЕЖЕННЯ ЗАБУДОВИ ЗЕМЕЛЬНОЇ ДІЛЯНКИ
Загальні дані:
1. Назва об'єкта будівництва - Детальний план території товариства з обмеженою

відповідальністью «Окраїна» по вул. Енергетиків в районі буд. №12, №14, в м. Українка,
Обухівського району, Київської області

2. Інформація про замовника – Українська міська рада, Обухівського району,
Київської Області

3. Наміри забудови – нове будівництво
4. Адреса будівництва або місце розташування об'єкта – по вул. Енергетиків в районі

буд. №12, №14, в м. Українка;
5. Документ, що підтверджує право власності або користування земельною ділянкою –

Рішення Української міської ради №297/0/7-17-28-7 від 10.08.2017р.; Кадастровий план
земельної ділянки №3223151000:01:031:0019;  Витяг з державного земельного кадастру
про земельну ділянку НВ-3208528082017 від 16.03.2017.

6. Площа земельної ділянки – 0,08 гектара;
7. Цільове призначення земельної ділянки – 03.15 для будівництва та обслуговування

інших будівель громадської забудови
8. Функціональне призначення земельної ділянки – для розміщення спортивно-

оздоровчого комплексу;
9. Основні техніко-економічні показники об'єкта будівництва – згідно проектних рішень
Містобудівні умови та обмеження:
1. Граничнодопустима висота будівель – 8 м;
2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки - 75 %;
3. Відстані від об'єкта, який проектується, до меж червоних ліній та ліній регулювання

забудови – до червоної лінії 3 м згідно ДБН 360 92**;
4. Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщини, зони

охоронюваного ландшафту, межі історичних ареалів, прибережні захисні смуги, санітарно-
захисні та інші охоронювані зони) – згідно ДБН 360 92**;

5. Мінімально допустимі відстані від об'єктів, які проектуються, до існуючих будинків та
споруд - згідно державних будівельних норм та протипожежних розривів відповідно
ступеню вогнестійкості об’єктів;

6. Охоронювані зони інженерних комунікацій - згідно державних будівельних норм
ДБН 360 92**;

7. Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань - згідно з державними
будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 "Інженерні вишукування для будівництва".

8. Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення благоустрою) – озеленення
території згідно розрахунку;

9. Забезпечення умов транспортно-пішохідного зв'язку – відповідно державним
будівельним нормам;

10. Вимоги  щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання автотранспорту -
відповідно проектним рішенням;

11. Вимоги щодо охорони культурної спадщини – відсутні.



18

8. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАЛЬНО-ПРОСТОРОВОЇ ОРГАНІЗАЦІЇ
ТЕРИТОРІЇ

Основним принципом забудови земельної ділянки є квартальна прямолінійна забудова.
Спортивно-оздоровчий комплекс призначений для занять спортом та оздоровлення

мешканців міста та не передбачає інших об’єктів соціальної сфери та послуг на території
земельної ділянки.

Місце розташування має розвинути інфраструктуру та не вимагає створення додаткових
умов.

Проектом передбачається приєднання спортивно-оздоровчого комплексу до існуючих
міських інженерних мереж.

Проїзд громадського транспорту (маршрутного таксі) передбачається по існуючим
проїздам (в разі потреби).

Рух пішоходів здійснюється по тротуарам та внутрішньо квартаьним проїздам згідно ПДР.
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9. ЖИТЛОВИЙ ФОНД ТА РОЗСЕЛЕННЯ
Спортивно-оздоровчий комплекс не призначений для постійного проживання людей.
Протипожежні розриви між будинками І ступеня вогнестійкості повинні бути не менш

6,0м.
Розташування і орієнтація комплексу має здійснюватись з урахуванням забезпечення

нормативної тривалості інсоляції та норм освітленості відповідно до «Санитарных норм и
правил обеспечения инсоляцией зданий и территорий жилой застройки».

Для догляду за будинком та здійснення поточного ремонту відстань до межі ділянки від
найбільш відступної конструкції стіни приймати не менше 1,0 м. при цьому повинно бути
забезпечене влаштування необхідних інженерно-технічних заходів, для організованого
водовідводу дощових та талих вод від спортивно-оздоровчого комплексу.
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10. СИСТЕМА ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ, РОЗМІЩЕННЯ ОСНОВНИХ

ОБ'ЄКТІВ ОБСЛУГОВУВАННЯ

Обєкт відноситься до системи обслуговування населення, а саме для спортивно-
оздоровчого відпочинку населення.

Обєкт розташована в житловому (спальному ) районі міста який має розвинуту
інфраструктуру, обслуговуючу структуру та не потрибує створення додаткових умов для свого
функціонування.
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11. ВУЛИЧНО-ДОРОЖНЯ МЕРЕЖА, ТРАНСПОРТНЕ ОБСЛУГОВУВАННЯ,

ОРГАНІЗАЦІЯ РУХУ ТРАНСПОРТУ І ПІШОХОДІВ ТА ВЕЛОСИПЕДНИХ
ДОРІЖОК, РОЗМІЩЕННЯ ГАРАЖІВ І АВТОСТОЯНОК.

Мережа проїздів як єдина система з урахуванням функціонального призначення рухомого
складу, інтенсивності транспортного, пішохідного і велосипедного руху, архітектурно –
планувальної організації території , вимогам охорони навколишнього середовища.

Всі проїзди, відокремлюються від інших функціональних територій житлового масиву
зафіксованими межами – червоними лініями. Креслення червоних ліній призначене для
забезпечення регулювання і містобудівного контролю при забудові, реконструкції і
благоустрою мікрорайону, при відведені земельних ділянок, встановлення умов їх
використання.

Проектом не передбачена зміни в транспортні мережі.
Рух громадського транспорту (маршрутного таксі) передбачено по існуючим проїздам.
Зберігання транспортних засобів передбачене на існуючих територіях автостоянок.
Планувальна система транспортної мережі відображена у вигляді раціональної схеми

шляхів сполучення з урахуванням існуючих комунікацій, природних умов і перспективи
розвитку та забезпечує:

необхідні швидкості руху транспорту;
безпеки руху пішоходів і транспортних засобів.
Основні параметри плану, відповідають рекомендаціям ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та

дороги населених пунктів», ДБН В.2.3.-4:2007 «Автомобільні дороги».
Розрахункова швидкість руху транспорту проектної садової забудови прийнята по

проїздах 5 км/год.
Рух транспортних засобів прийнято без змін.
Категорія вулиць встановлена відповідно до класифікації таблиці 7.1 ДБН 360-92**.



22
12. ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ РОЗМІЩЕННЯ ІНЖЕНЕРНИХ МЕРЕЖ,

СПОРУД

Водопостачання та каналізація
На розрахунковий період проектом передбачається індивідуальне забезпечення питної

водою від скважин та шахтних колодязів.
Норми господарсько-питного водопостачання приймаються згідно з додатком А ДБН

В.2.5-64:2012.
Розрахункові середньодобові витрати води на господарсько-питні потреби спортивно-

оздоровчого комплексу дорівнюють:

,
1000.

жж
доб

NqQ 


де:
qж – середньодобова норма господарсько-питного водоспоживання на одного мешканця;
qж = 210,0 л/добу (табл. 8.1 ДБН 360-92**)
Nж – розрахункова кількість населення відвідувачів;
Nж = 50 чол.;
Qдоб=10.5
Враховуючи непередбачені витрати від господарсько-питного водоспоживання – 10%

(ДБН 360-92 табл. 8.1 примітка 3), та коефіцієнт добової нерівномірності Кдоб.max = 1,3 (ДБН
В.2.5-74:2013 п. 6.1.2), максимальні добові витрати води становлять:

Qдоб=10.5х1,3х1,1=15.01
Джерелом господарсько-питного водопостачання прийняті міські мережі водопроводу.
Вода за хімічним та бактеріологічним складом повинна відповідати вимогам ГОСТ 2874-

82 “Вода питна”.
Схема водопостачання прийнята згідно з ДБН В.2.5-74:2013.
Проектом передбачається подача води з міських мереж.
Водовідведення в міські каналізаційні мережі.

Протипожежні заходи
Для пожежної безпеки проектом передбачається використання пожежного депо м.

Українка. Пожежне депо обслуговує виробничу та сельбищну зони міста, при тому, що радіус
обслуговування виробничих споруд категорій А, Б та В не перевищує 2 км, а сельбищної зони –
в межах 3 км.

Внутрішнє пожежогасіння спортивно-оздоровчого комплексу - не передбачається (ДБН
В.2.5-64:2012, п.8.1).

Витрати води на зовнішнє пожежогасіння та кількість одночасних пожеж приймаються
згідно з ДБН В.2.5-74:2013 табл. 3 та складають 25,0 л/сек. на одну пожежу.

Тривалість гасіння пожежі – 3 години.
Розрахункова кількість одночасних пожеж – 2.
Протипожежний запас води з урахуванням тригодинного гасіння однієї зовнішньої

пожежі, при одночасній потребі води на пожежу та на інші витрати, водозабір пропонується
робити з відкритої водойми, що знаходитися поряд з масивом садибної забудови.

Гаряче водопостачання
Спортивно-оздоровчий комплекс передбачається приєднати до існуючих інженерних

мереж міста. Гаряче водопостачання від існуючих мереж. Розрахунки виконати в проектні
докумендації на будівництво.
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Опалення та вентиляція
Спортивно-оздоровчий комплекс передбачається приєднати до існуючих інженерних

мереж міста. Опалення від існуючих мереж. Розрахунки виконати в проектні докумендації на
будівництво.

Газопостачання
Не передбачено.

Електропостачання
Електропостачання усіх об’єктів пропонується влаштовувати за третьою категорією

надійності.
Пропонується підключення до існуючих мереж електропостачання та отримати технічні

умові на підключення.
На території спортивно-оздоровчого комплексу передбачено влаштування зовнішнього

освітлення.
Для 3-го виду рівень електрифікації не має обмежень, визначається замовником і може

включати повне елєктроопалення та електропідігрівання води.
Розрахункове навантаження на вводі 3-го виду слід визначати відповідно до завдання на

проектування за проектом внутрішнього електрообладнання залежно від параметрів
застосовуваних приладів, режимів їх роботи та відповідних теплотехнічних розрахунків.

Потужність електротеплоакумуляційних систем повного опалення на передпроектних
стадіях орієнтовно визначається з розрахунку 200-300 Вт на 1 м2 загальної площі житла (у
період мінімальних навантажень енергосистеми).

Допускається в попередніх розрахунках визначати питоме навантаження на вводі такого
житла (котеджу) Ркт.. п. за формулою

Ρкт. п = Ρзаяв (ус) К поп,
де Рзаяв.(ус) - заявлена (установлена) потужність електроприймачів, яку визначають дода

ванням номінальних потужностей електропобутових та освітлювальних приладів, систем
електричного опалення та електро-водо-підігрівання, що ними оснащується житло
(котедж), кВт;

К поп- коефіцієнт попиту, що визначається за таблицею 3.2 (ДБН В.2.5-23:2010) залежно
від величини заявленої потужності електроприймачів у житлі.

Для попередніх розрахунків приймаємо заявлену (установлену) потужність спортивно-
оздоровчого комплексу – 15 кВт.

Ρкт. п = 15*0,63=9,45 кВт
Розрахункове навантаження ліній живлення та на шинах 0,4 кВ ТП від електроприймачів

3-го виду з однаковими питомими навантаженнями на вводі попередньо можна визначати за
формулою:

Р кт N = Ρкт. п *N*K од,
де Ρкт. п - питоме навантаження на вводі одного даного типу житла (котеджу), кВт/житло

(котедж);
N - кількість, приєднаних до даної ланки мереж;
Код - коефіцієнт одночасності, що визначається за таблицею 3.3 (ДБН В.2.5-23:2010)

відповідно до кількості та їх характеристик.
Р кт N =9,45*1*0,135=200,3 кВт.

Санітарне очищення
Сухе побутове сміття, тверді відходи та сміття з вулиць збирається у сміттєзбірники.
Проектом пропонується передбачити окремі контейнери для скла, пластмаси, паперу,

металевих банок та харчових відходів на прибудинковій території, що дасть можливість
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зменшити навантаження на існуюче звалище шляхом вилучення за призначенням вторинних
матеріалів з подальшою їх переробкою за відповідними технологіями на спеціалізованих
підприємствах.

Для періодичного вивезення відходів передбачається один сміттєвоз на день на першу
чергу та розрахунковий період. При нормі сухих відходів – 0,30 т на 1-го мешканця за рік,
загальна кількість сміття становить:

100 0,30 = 30,0 т/рік
Додаткова площа земельної ділянки на сміттєзвалищі–полігоні при нормі 0,05 га на 1000 т

відходів на рік складає:
0,05  0,030 = 0,001 га.
Періодичне вивезення сміття здійснюється у місця, які погоджуються замовником з

Обухівською РайСЕС.
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13. ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА ІНЖЕНЕРНИЙ ЗАХИСТ ТЕРИТОРІЇ,

ВИКОРИСТАННЯ ПІДЗЕМНОГО ПРОСТОРУ

Схема інженерного підготовлення території розроблена на основі детального плану
території і матеріалів топографічного знімання, виконаного в 2014 році.

Інженерне підготовлення території здійснюється з метою поліпшення санітарно-
гігієнічних умов, підготовки території для будівництва на ній і включає: схему інженерного
підготовлення території, розроблену за принципом максимального збереження існуючого
рельєфу місцевості з урахуванням інженерних та архітектурно-планувальних вимог.

Рельєф ділянки в цілому помірно рівнинний із загальним ухилом з півночі на південь.
При розробці схеми інженерного підготовлення території за основу прийняті відмітки

існуючого проїзду з а/б покриттям та існуючого рельєфу.
Схемою передбачається:
забезпечення відведення поверхневих та талих вод;
забезпечення проектних відміток в точках перетину осей вулиць і місцях перелому

поздовжнього профілю;
створення нормативних умов для руху транспорту і пішоходів;
забезпечення видимості в профілі і плані.
Дощові та талі води з території відводяться на проїзну частину житлової вулиці, звідки по

лотках надходять на очисні споруди дощової каналізації.
Поздовжні профілі вулиць з мінімальними ухилами від 5‰.
Поперечні профілі проїздів прийняті з бортовим каменем.
Поперечні похили проїзної частини проїздів складають 20 ‰.
По проїздах запроектовано асфальтобетонне покриття.
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14. КОМПЛЕКСНИЙ БЛАГОУСТРІЙ ТА ОЗЕЛЕНЕННЯ ТЕРИТОРІЇ

Дорожні знаки встановлюються в зеленій зоні на відстані 0,6м від краю проїзної частини і
на висоті 2м.

Дорожня розмітка наноситься морозостійкими емалевими фарбами. На проїзну частину
наноситься розподільча лінія проїздів від карманів роз’їзду.

Освітлення вулиць виконується згідно з вимогами ДСТУ 3587-97 «Безпека дорожнього
руху. Автомобільні дороги, вулиці та залізничні переїзди. Вимоги до експлуатаційного стану»,
та ДБН В.2.5-28-2006 « Природне та штучне освітлення».

Для підвищення безпеки руху в нічні години на вулицях  передбачено влаштування
штучного освітлення енергозберігаючими лампами згідно ДБН В.2.3-5-2001.
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15. МІСТОБУДІВНІ ЗАХОДИ ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ

НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА

Відповідно проектних рішень пропонується вільну територію від будівель і споруд що не
використовуються для реалізації циклу обслуговування – озеленити, встановити лави,
влаштувати майданчики відпочинку.
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16. ІНЖЕНЕРНО-ТЕХНІЧНІ ЗАХОДИ ЦИВІЛЬНОГО ЗАХИСТУ (ЦИВІЛЬНОЇ

ОБОРОНИ)

Одним з основних завдань законів України про цивільний захист і цивільну оборону
населення і території від надзвичайних ситуацій техногенного та природного характеру є
забезпечення захисту та життєдіяльності населення у випадку виникнення надзвичайних
ситуацій в мирний час шляхом оповіщення про загрозу та виникнення НС, про збір,
евакуацію та розміщення населення в безпечній зоні для проживання на період дії НС.

Аналіз сучасного стану
Аналіз сучасного стану реалізації ІТЗ ЦЗ (ЦО) на території розташування садового

товариства «Обухівщина» за межами населеного пункту здійснюється за показниками,
які характеризують рівень реалізації ІТЗ ЦЗ (ЦО) щодо забезпечення захисту та
життєдіяльності мешканців у місцях захисту від надзвичайних ситуацій техногенного та
природного характеру у мирний час. На основі висновків щодо виявлених проблем
формуються принципові пропозиції розроблення інженерно-технічних заходів, які
відповідають сучасним потребам безпеки мешканців і забудови.

Доступність до території здійснюється по існуючій транспортній мережі що
історично склалась.

У проектних рішеннях детального плану враховується використання існуючих
транспортних мереж по яких можливе здійснення евакуації населення як на транспорті
так і в пішому порядку.

На території забудови та сусідніх територіях потенційно та хімічно небезпечні
об’єкти (ПНО, ХНО) відсутні.

Захисні споруди цивільного захисту (цивільної оборони)
До захисних споруд цивільного захисту відносяться сховища, протирадіаційні

укриття (ПРУ) та швидко споруджувані захисні споруди цивільного захисту. Для захисту
людей від деяких факторів небезпеки, що виникають внаслідок надзвичайних ситуацій у
мирний час, та дії засобів ураження в особливий період також використовуються споруди
подвійного призначення та найпростіші укриття. На території житлового масиву це
можуть бути підвали садових будинків, погреби, цокольні поверхи.

Збільшення площі ПРУ не передбачається.
Рівень ґрунтових вод на території проектування знаходиться на глибині не більше
3-4 м.
При освоєнні територій передбачено укриття відвідувачів в міських спорудах

цівільного захисту.
ПРУ в сельбищній зоні розташовуються рівномірно по всій території з радіусом

збору не більше 1000 м та відноситься до групи Б-1 (Додаток 1 до ДБН В.2.2-5-97).
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Заходи щодо переведення підвальних приміщень в ПРУ
Отвори в зовнішніх захисних конструкціях, що не використовуються для входу чи

виходу із укриття, треба закласти цеглою.
Підвищення захисної властивості ПРУ, що розміщується в підвалі, цоколі 1-го

поверху садових будівель і споруд, передбачається за допомогою:
 влаштування пристінних екранів з каменю чи цегли, укладання мішків з ґрунтом

під зовнішніми стінами на висоту 1.7 м від рівня підлоги;
 обвалування виступаючих частин стін підвалів на повну висоту:
 замуровування зайвих отворів в захисних конструкціях і влаштування стінок-

екранів перед входами;
 захисні споруди повинні мати не менше двох входів. В ПРУ місткістю до 50

чоловік дозволяється робити один з входів через евакуаційний люк.

Пожежна безпека
Проектом передбачено для забезпечення пожежної безпеки садового товариства

залучення підрозділів пожежного депо м. Українки. Пожежне депо обслуговує виробничу
та сельбищну зони міста, при тому, що радіус обслуговування виробничих споруд
категорій А, Б та В не перевищує 2 км, а сельбищної зони – в межах 3 км.

Можливі евакуаційні заходи для населення
В разі виникнення надзвичайних ситуацій, в залежності від зони, джерела та

характеру її впливу, за необхідності проводиться часткова евакуація населення до
завершення ліквідації наслідків НС. Евакуація здійснюється на території, які розташовані
в найближчих безпечних місцях, та інших населених пунктах в межах району.

Розпорядження про початок і порядок евакуації передається по всіх каналах зв'язку,
телебачення, для всього населення, а працюючі, крім того, оповіщаються через
адміністрацію підприємств, установ, навчальних закладів.

Населення, що не зайняте у сфері виробництва і обслуговування, оповіщається
органами місцевого самоврядування через встановлені радіотрансляційні вузли і мережі
дротового мовлення. Населенню повідомляються місця розгортання збірних евакопунктів,
терміни прибуття на ці пункти, маршрути проходження при евакуації пішки, а також інші
відомості, що узгоджуються із місцевими умовами, очікуваним масштабом лиха, часом
його упередження.

Містобудівною документацією в разі необхідності проведення часткової евакуації
передбачається організація збірного евакуаційного пункту (ЗЕП) в центральній частині
міста.

За наявності достатньої кількості часу населення із районів, де передбачається
загроза виникнення НС, евакуюється разом з майном. З цією метою кожній сім’ї надається
автомобільний або інший транспорт із зазначенням часу його подання.

Евакуація проводиться у найближчі населені пункти, що знаходяться поза зоною
виникнення надзвичайної ситуації. Розселення населення здійснюється у громадських
будівлях або на житловій площі місцевого населення.
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16. ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ
№
п/п

Назва показника
Одиниця
виміру

Показники

1 Площа ділянки га 0,08

2 Площа забудови га 0,068

3 Площа ділянки у разі до аренди земльних
ділянок га 0,31

4 Площа можливої забудови га 0,2635

5 Кількість відвідувачів чол на добу 50

6 Щільність населення чол/га 40

7 Кількість ділянок під забудову шт 1

8 Довжина проїздів км 1,6
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II. ДОДАТКИ
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IІI. ГРАФІЧНІ МАТЕРІАЛИ


